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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Dorrar pa Glant far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2024. Foreningen
har sitt sate i Stockholms kommun.

Verksamheten
Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens
hus upplata bostadslagenheter. Féreningens adress ar Backvagen 120 i Hagersten.

Fastighet och lagenhetsfordelning
Foreningens fastighet, Stockholm Handpressen 1 évergick i foreningens ago 2007. Foéreningen bestar
av 12 lagenheter, dartill innehar féreningen 6 forrad.

Foreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomst skattelagen (1999:1229), dvs féreningen ar en
akta bostadsrattsforening. Foreningen innehar marken med aganderatt. Féreningen har ingen del i
nagon samfallighet. Féreningen har en aktuell underhallsplan. | arsavgiften ingar varme, vatten samt el
i gemensamma utrymmen. Hushallsel betalar bostadsrattsinnehavaren sjalv.

Fastighetsforvaltning

Den ekonomiska férvaltningen har skotts av Norrorts Boservice AB. Forvaltaren har pa ett noggrant
och foredomligt satt hanterat den I6pande ekonomiska forvaltningen samt sett till att styrelsen fatt
regelbunden information om hyror, avgifter och annan viktig ekonomisk uppdatering. Styrelsen
ansvarar for det Iopande underhallet av fastigheten.

Forsakring
Fastigheten ar fullvardeférsakrad i Trygg Hansa.

Styrelse

Styrelsen har efter den ordinarie stdmman den 19 maj 2024 haft féljande sammansattning:
Anna-Lena Hernvall Ledamot, Ordférande

Filip Kristiofersson Ledamot

Fredrik Sand Aronsson Ledamot

Jennifer Goldberg Ledamot

Annika Olsson Suppleant

Revisor

Joakim Mattsson Kungsbron Borevision AB, ordinarie

Jorgen Gotehed Kungsbron Borevision AB, suppleant

Valberedning
Magda B Wagstrém

Firman tecknas, férutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter, tva i foérening.

Ekonomi

2023 genomfdrdes ett stort antal underhalls- och foérbattringsarbeten, se lista nedan. Under 2024
fokuserade styrelsen framst pa att atgardada de brister som rapporterats vid OVK och besiktning av
gasledningarna. De renoverade férraden med utvandig ingang fick samtliga nya hyresgaster under
aret, till marknadsmassiga hyror. For att parera 6kade kostnader och ranteutgifter hojdes
medlemsavgifterna fran januari 2025. Under 2024 genomférdes aven en ny upphandling av
foreningens fastighetsforsakring som resulterade i ett fortsatt avtal med Trygg Hansa.

Upplysning vid forlust

rets negativa resultat ar lagre an avskrivningarna, resultat foére avskrivningar ar positivt. Se
kassaflédesanalysen for mer info. FOreningen har hojt arsavgiften med 10 % fran 1 januari 2025 for att
tacka hojda driftskostnader.
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Medlemsinformation
Under perioden har 2 (1) dverlatelser agt rum. Féreningen hade vid arets slut 16 (16) medlemmar.

Utford underhall under aret Byggnadsdel Ar
Atgarder enligt OVK 2024
Atgarder utifran besiktning av gas 2024
Tidigare ars genomfort underhall

Draneringsarbete Hus/grund 2023
Besiktning Eldstader 2023
Bygge av Pergola samt ljussattning av tradgard Tradgard 2023
Beskarning av trad Tradgard 2023
Installering av cykelstolpar Tradgard/entré 2023
Rengdring och renovering av stupror Tak/stuproér 2023
Lagning av fasadspricka Fasad 2023
Totalrenovering av ytskikt samt el i mittengaraget. Garage/forrad 2023
Besiktning av gasledningar Gas 2023
Fastighetsbesiktning Fastighet 2022
Renovering av den sista hyresratten och ombildning till brf Hyresratt 2022
Slipning och malning Entrédorr 2022
Energideklaration Fastighet 2022
OVK Fastighet 2018
Radonmatning Fastigheten/lagenheter 2018
Fibernat istallerades Lagenheter 2013
Omputsning och ny fasadkulér Fasad 2013
Renovering Balkonger 2013
Byte av fonster och renovering Fonster 2007
Balkongtvatt Balkonger 2008
Byte till sikerhetsdorrar Dorrar till bostaderna 2009
Ommalning av vaggar/tak, slipning och lackning av entredérr.  Trappuppgang/entredorr 2009
Byte av elstammar och armaturer installeras El 2009
Byte av lasssystem och installation av portkodlasare Entré och lassystem 2009
Byte av resterande stammar och renovering av badrum VA-Stammar och badrum 2009
Renovering av tvattstuga Tvattstuga 2008
Besiktning av fasigheten Fastighet 2007
Flerarsoversikt 2024-12-31 2023-12-31 2022-12-31 2021-12-31
Arsavgift/kvm bostadsyta (kr) 935 914 840 799
Arsavgiftens andel av totala intakter (%) 74,4 91,8 87,9 84,1
Hyresintakt/kvm lokaler (kr) 2082 458 465 493
Lan/kvm bostadsrattsyta (kr) 4 167 4 167 6 199 6 199
Lan/kvm totalyta (kr) 3609 3 609 5370 5370
Genomsnittlig laneranta (%) 4,53 4,66 1,44 0,85
Fastighetens belaningsgrad (%) 28,40 27,90 40,83 40,17
Soliditet (%) 79,9 80,4 77,4 74,6
Energikostnad/kvm byggnadsyta (kr) 320 248 207 209
Sparande/kvm byggnadsyta (kr) 175 90 40 247
Rantekanslighet (%) 4 5 8 8
Nettoomsattning (kr) 618 320 489 496 449 231 467 574

Resultat efter finansiella poster (kr) -62 263 -2028 105 -354 438 16 891
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Definitioner nyckeltal

Arsavgift/kvm bostadsyta (kr) Arsavgift genom bostadsyta

Genomesnittlig laneranta (%) Betald ranta genom lan

Soliditet (%) Eget kapital genom totala tillgangar
Rantekanslighet (%) Lan genom arsavagift

Arsavgiftens andel av totala intakter (%) Arsavgiften genom totala intékter

Lan/kvm byggnadsyta (kr) Lan genom byggnadsyta

Energikostnad/kvm byggnadsyta (kr) Varme, vatten och el genom byggnadsyta
Sparande/kvm byggnadsyta (kr) Justerat eget kapital (arets resultat+avskrivningar+

arets kostnad for planerat underhall) genom byggnadsyta

Forandring eget kapital

Inbetalda Upplatelse Fond yttre Balanserat Arets

insatser avgifter underhall resultat resultat

Belopp vid arets ingang 8 282 196 2769 381 481 544 -573 893 -2028 105
Disposition av

foregaende ars resultat 25000 -2053104 2028 105

Arets resultat -62 263

Belopp vid arets utgang 8 282 196 2769 381 506 544 -2 626 997 -62 263

Resultatdisposition

Till féreningsstammans férfogande star foljande resultat:

balanserat resultat -2 626 997

arets resultat -62 263
-2 689 260

Styrelsen foreslar att

till foreningens fond for yttre underhall, avsattes 25 000

i ny rakning dverféres -2 714 260
-2 689 260

Foreningens ekonomiska stallning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och
balansrakning samt noter.
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Resultatrakning

409)

Belopp i kr Not 2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Intakter
Nettoomsattning 1 618 320 489 496
Summa intakter 618 320 489 496
Rorelsekostnader
Driftskostnader 2 -380 988 -2 250 253
Ovriga externa kostnader 3 -62 536 -52 932
Personalkostnader 4 -28 385 -25 711
Avskrivningar 5,6 -123 575 -123 575
Summa rorelsekostnader -595 484 -2 452 471
Rorelseresultat 22 836 -1 962 976
Finansiella poster
Ranteintakter 7713 30412
Rantekostnader -92 812 -95 541
Summa finansiella poster -85 099 -65 129
Arets resultat -62 263 -2 028 105
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Balansrakning
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Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnad och Mark 5,6 10 617 894 10 741 469
Summa anlaggningstillgangar 10 617 894 10 741 469
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 9 4 891
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 7 14 003 13 977
Summa kortfristiga fordringar 14 012 18 868
Kassa och bank 463 851 404 931
Summa omséttningstillgangar 477 863 423 799
Summa tillgangar 11 095 757 11 165 268
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 11 051 577 11 051 577
Foreningens fond for yttre underhall 506 544 481 544
Summa bundet eget kapital 11 558 121 11 533121
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -2 626 997 -573 893
Arets resultat -62 263 -2 028 105
Summa fritt eget kapital -2 689 260 -2 601 998
Summa eget kapital 8 868 861 8931123
Kortfristiga skulder

Kortfristig del av fastighetslan 8 2 050 000 2 050 000
Leverantorsskulder 31159 61170
Skatteskulder 45 628 44 296
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 9 100 109 78 679
Summa kortfristiga skulder 2 226 896 2234145
Summa eget kapital och skulder 11 095 757 11 165 268
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Kassaflodesanalys
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2024-01-01- 2023-01-01-
Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
Den I6pande verksamheten
Resultat fére finansiella poster 22 836 -1 962 975
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet 123 575 123 575
Erhallen ranta 7713 30412
Betald ranta -92 812 -95 542
Kassafléde fran den I6pande verksamheten fore 61 312 -1 904 530
forandringar av rorelsekapital
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar 4 856 86 267
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder -7 247 26 386
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 58 921 -1791 877
Finansieringsverksamheten
Amortering av lan - -1 000 000
Kassafléde fran finansieringsverksamheten - -1 000 000
Arets kassafldde 58 921 -2 791 877
Likvida medel vid arets borjan 404 931 3196 808
Likvida medel vid arets slut 463 852 404 931
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Tillaggsupplysningar

Redovisningsprinciper

7(9)

Arsredovisningen upprattas i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i mindre féretag (K2) samt
BFNAR 2023:1 kompletterande upplysningar i bostadsrattsféreningar. Redovisningsprinciperna ar
oférandrade i jAmforelse med féregaende ar férutom den delen av féreningens langfristiga skulder
som ar féremal for omforhandling inom 12 manader fran rakenskapsarets utgang. Dessa redovisas

fran och med 2020 som kortfristig skuld. JAmforelsearets siffror har inte raknats om.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Ovriga tillgangar och skulder har upptagits till anskaffningsvarden dar inget annat anges.

Periodisering av inkomster och utgifter och tillampade redovisningsprinciper har skett enligt god

redovisningssed.

Avskrivning pa byggnader

Avskrivning sker med 1 % pa byggnadens anskaffningsvarde. Avskrivning pa om-/tillbyggnad gors

med 2% per ar. Mark skrivs inte av. FOr 6vriga anlaggningar sker avskrivning med 3 ar.

For ytterligare upplysningar hanvisas till not.

Not 1 Nettoomsattning

2024-12-31 2023-12-31
Arsavgift 459 999 449 545
Hyresintakter lokaler 158 238 -
Hyror garage, p-plats - 34778
Ovriga intakter 83 5173
618 320 489 496

Not 2 Driftskostnader
Underhall enligt plan 38 250 437 500
Reparation och underhall 58 945 1548 154
Fastighetsel 22 934 23 698
Uppvarmning 128 351 112 031
Vatten 53 430 28 631
Sophamtning 21152 18 187
Stadning 11 987 35972
Fastighetsforsakringar 19 447 19 410
Kabel-TV 2632 2502
Ovrig drift 800 1600
Fastighetsavgift 23 060 22 568
380 988 2 250 253

Penneo dokumentnyckel: ER9C7-XVP4D-GR37L-KI4EY-H6CV4-5ENID



Brf Dorrar pa glant
769613-1536

Not 3 Ovriga externa kostnader

Ekonomisk forvaltning
Revisionsarvoden
Konsultarvoden
Administration
Foreningsavgifter

Not 4 Personalkostnader

Lon (trappstadning)
Styrelsearvode
Sociala kostnader

Not 5 Byggnader och Mark

Ackumulerade anskaffningsviarden byggnad
Ingadende anskaffningsvarde byggnad
Ingadende anskaffningsvarde mark

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden byggnad

Ackumulerade avskrivningar
Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Summa Byggnad och Mark

Taxeringsvarde byggnader
Taxeringsvarde mark

Not 6 Om- och tillbyggnad

Ackumulerade anskaffningsvarden och tillbyggnad
Ingéende anskaffningsvarde

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Bokfort varde om och tillbyggnad

8(9)

2024-12-31 2023-12-31
27 215 24 398

18 125 14 875
3675 -
9332 9 469
4189 4190

62 536 52 932
1600 -

19 999 19 564

6 786 6 147

28 385 25 711

5 450 840 5 450 840
3 395 835 3 395 835
8 846 675 8 846 675
-708 604 -654 096
-54 508 -54 508
-763 112 -708 604
8 083 563 8 138 071
6 370 000 6 370 000
9 980 000 9 980 000
16 350 000 16 350 000
3453 358 3453 358
3453 358 3453 358
-849 960 -780 893
-69 067 -69 067
-919 027 -849 960
2534 331 2 603 398
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Not 7 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forsakring
Ekonomisk forvaltning
Ovriga interimsfordringar

Not 8 Fastighetslan

Villkor
Swedbank 2025-01-28
Swedbank 2025-03-28

Avgar kortfristig del*

*Lan som férfaller 2025 klassas som kortfristig skuld

Fastighetsinteckningar

Not 9 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Upplupna utgiftsrantor

Varme

Forutbetalda hyror och avgifter
Ovriga upplupna kostnader

9(9)
2024-12-31 2023-12-31
4 849 4 890
4 964 4 888
4190 4199
14 003 13 977
Réanta
3,60 % 1 000 000 1 000 000
3,25 % 1 050 000 1 050 000
2 050 000 2 050 000
-2 050 000 -2 050 000
3 500 000 3 500 000
6 690 8 934
16 573 17 065
57 645 39 346
19 201 13 334
100 109 78 679

Hagersten dag som framgar av vara elektroniska signaturer

Anna-Lena Hernvall Filip Kristiofersson
Ordférande Ledamot
Fredrik Sand Aronsson Jennifer Goldberg
Ledamot Ledamot

Min revisionsberattelse har Iamnats den dag som framgéar av min elektroniska signatur

Joakim Mattsson
Kungsbron Borevision AB
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Signaturerna i detta dokument dr juridiskt bindande. Dokumentet dr signerat genom Penneo™ for
sdker digital signering. Tecknarnas identitet har lagrats, och visas nedan.

"Med min signatur bekrdftar jag innehdllet och alla datum i detta dokumentet.”

Lars Filip Kristofersson
Styrelseledamot
Pa uppdrag av: Brf Dorrar pa Glant

IP: 195.67.xxX.XXX

Serienummer: 20eae 1748d43fel...]0d094ff63650b ",

2025-03-2411:29:01 UTC

FREDRIK SAND ARONSSON

Styrelseledamot
Pa uppdrag av: Brf Dorrar pa glant

IP: 104.28.xxX.XXX

BankID o

Serienummer: ad68258186e772/[...18b80a4c89134d ",

2025-03-26 13:50:21 UTC

Joakim Mattsson
Revisor
Pa uppdrag av: Brf Dorrar pa Glant

IP: 213.88.xxx.XXX

BankID o

Serienummer: 2c8898f2eca473|...]Jda1bb5567e672 ",

2025-03-27 06:12:15 UTC

BankiID o

Detta dokument ar undertecknat digitalt via Penneo.com. De signerade
uppgifternas integritet ar validerad med hjalp av ett beraknat hashvarde for
originaldokumentet. Alla kryptografiska bevis ar inbdddade i denna PDF, vilket

sékerstaller bade autenticitet och mojlighet till framtida validering.

Detta dokument ar forsett med ett kvalificerat elektroniskt sigill som innehaller
ett certifikat och en tidsstampel fran en kvalificerad tillhandahallare av betrodda

tjanster.

Jennifer Linnea Rita Goldberg
Styrelseledamot
P& uppdrag av: Brf Dorrar pa glant

IP: 94.191.xxx.XXX

Serienummer: 555be279709724/...]de471cdfa9ef9 ")
2025-03-25 16:21:22 UTC BankID

Anna-Lena Hernvall
Ordférande
P& uppdrag av: Brf Dorrar pa Glant

Serienummer: 624a43e1c8af70]...]1a796889966c8
IP: 83.233.XXX.XXX ")

2025-03-26 15:15:13 UTC BankID

Sa har verifierar du dokumentets &kthet:

Nar du 6ppnar dokumentet i Adobe Reader kan du se att det ar
certifierat av Penneo A/S. Detta bekréaftar att dokumentets innehall
forblir oférandrat sedan tidpunkten fér undertecknandet. Bevis for de
enskilda undertecknarnas digitala signaturer bifogas dokumentet.

De kryptografiska bevisen kan kontrolleras med hjalp av Penneos
validator, https://penneo.com/validator, eller andra validerings
verktyg for digitala signaturer.

v

v
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